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MSlmmobilien-Verwaltlmg GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSimmobilien-Verwaltury GmbH  Frankenting 65, 47798 Krefeld Wohnungseigentﬁmergemeinschaft
Herm WEG Bismarckstr. 20
B 40668 Meerbusch
Hans Schafer WE-Nr. 1160201 YWl
Lotharstr. 22
40668 Meerbusch
Unser Zeichen: Mail: Telefon: Fax: Krefeld, den
11610V Julia Vetrova@ms-hvw.de 02151-91316-25 02151-761020 01.07.2025

Sehw geehrier Herr Schéfer,
nachfolgend erhalten Sie die Abrechnung iber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung) fiir den Zeitraum
01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage), bestehend aus:

¢ Gesamt- und Einzelabrechnung fiir Ihr Sondereigentum WE20 3.0GL + GA9
Anlage: Heizkostenabrechnung

Vorab stellen wir Ihnen zusammenfassend das Ergebnis lhrer Einzelabrechnung dar:

ihre Kosten gemdR Einzelabrechnung 4.412,60 <
Ihre Vorschiisse zu Bewirtschaftungskosten {BWK) geman wp 2.766,84 €
_hre Vorschiisse zur Erhaltungsriicklage (ERL) gemaB WP 821,16 €
Abrechnungsspitze (Nachschuss): 824,60 €
avzgl. aktueller Habensaldo: o 456,00 ¢ & /€ y : 27 s nd
Abrechnungssaldo (Nachzahlung): 368,60 €

Den Nachzahlungsbetrag liberweisen Sie bitte innerhalb 14 Tage NACH Beschlussfassung auf das Konto
WEG Bismarckstr.20, IBAN: DE20 3206 0362 2282 7210 18

Wir haben gemal Rechisprechung fiir jede Einheit gemaf Tellungserkldrung eine separate Abrechnung zu erstellen.

Soliten Sie mehrere Einheiten besitzen, beriicksichtigen Sie bitfe, dass wir weder die Abrechnungen mehrerer Einheiten
zusammeniassen dirfen, noch die Abrechnungssalden mehrerer Einheifen miteinander szldieren kénnen. Nachzahlungen
aus verschiedenen Einheiten wollen Sie daher bitte separat leisten.

Gemélt BGH Urteil vom 19.07.2024 V ZR 102/23 ist ausschlieflich iber die Abrechnungsspitzen (Einforderung von
Nachschissen bzw. Anpassung der beschlossenen Vorschiisse) zu beschlieBen. Eine Aufstellung der Abrechnungs-
spilzen aller EigentGmer/innen finden Sie auf Seite 3.

Ole welteren gesalzlich vorgeschriebenen Anlagen sind nicht Bestandteil der Beschlussfassung:
¢  Konteneniwickiung: Ubersicht der Einnahmen und Ausgaben

Gesamt- und Einzelabrechnung aller verteilungsrelevanten Einnahmen/Ausgaben

Entwickiung der Erhaltungsriicklage

Ubersicht der Riickstinde Erhaltungsriicklage

Vermogensbericht

Jahresbescheinigung Zinsen und Lohnkosten nach §35a EstG

€ & ¢ @& @

Mit freundiichen GriRen

M&immobilien-Verwaltung GmbH
Wohnimmobiienverwalter

Beagrifflichkeiten s. Riickseite

¥
5;

Geschdlisiiver.  Frankenrng65  Amisgericht  Finanzamt Krefeld Banken: Teleforzeiten Sprechstunden

o e feld Steuemummer: Konten auf Anfrage ~ Monizg bis Freitag nur nach telefonischer
Glniarifeyer m gé; 12737 DE347699164 09:30-1200h/ 14:30-16:00h  Terminvereinbarung



WEG Bismarcistr. 20, 40668 Meerbisch

WE20 3.0GL + GA9

01.07.2025

wP = Wi tschaftsplan
Abrechnungsspitze

Anpassung an die Vorschiisse = Gi thaben
Uberschuss = Uk erzal
Nachschuss

Abrechnungssaldo

Personenzahlen 01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage)

hlung auf Einzelwirtschaftsplan (Guthaben)
= Ur terdeckung auf Einzelwirtschafisplan (Nachzahlung)
= Al rechnungsspitze plus Uberschuss/minus Nachschuss

= Ko sten gem. Einzelabrechnung abzgl. Vorschiisse gem. Einzelwirtschaftsplan.

~

Nummer: Lage: von: bis: Anz.: Monate PM: Tage PT:
“116.0011  WEO1 EGR 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
116.002.1  WE02 EGR+ GA 01.01.2016 01.02.2025 1 12,00 12,00 366 366
116.003.2  WEO03 EGL 01.01.2017 1 12,00 12,00 366 366
116.0041  WED4 EGL 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
116.005.1  WE05 21.02.2024 1 10,31 10,31 315 315
EG+1.0GL+GA
116.005.1  WEO05 01.01.2016 20.02.2024 2 1,69 3,38 51 102
EG+1.0GL+GA
116.006.1  WE06 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
EG+1.0GL+GA
116.007.1  WEOQ7 01.01.2023 1 12,00 12,00 366 366
EG+1.0GL+GA
1160081  WEO0S 21.02.2024 1 10,31 10.31 315 315
EG+1.0GL+GAS
116.008.1  WEO08 01.01.2016 20.02.2024 2 1,69 3,38 51 102
EG+1.0GL+GAS
11600041  WEQ9 1.0GR 01.01.2016 p 12,00 24,00 366 732
116.010.1 WE101.0GR+GA  01.01.2016 30.04.2024 1 4,00 4,00 121 121
1160101 WE101.0CR+GA  01.05.2024 1 8,00 8,00 245 245
1160111 WE11 1.0GL 01.01.2016 2 12,00 24,00 366 732
1160121  WE121.0GL 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
116.013.1  WE132.0GR 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
116.0141  WE142.0GR 01.01.2016 2 12,00 24,00 366 732
116.015.1  WE152.0GL 01.01.2016 28.02.2025 1 12,00 12,00 366 366
116.016.1  WE16 2.0GL+GA4  01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
116.017.2  WE17 3.0GR 01.12.2017 31.10.2024 1 10,00 10,00 305 305
1160172 WE17 3.0GR 01.11.2024 28.02.2025 1 2,00 2,00 61 61
116.0182 WE183.0GR+GA  01.01.2024 30.06.2024 2 6,00 12,00 182 364
1160182 WE183.0GR+GA  01.07.2024 1 6.00 6.00 184 184
1160194  WE193.0GL 01.01.2016 1 12,00 12,00 366 366
1160201  WE203.0GL + 01.01.2023 25 12,00 30,00 366 15
GA9
116.021.1  TE21 GA1 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 0
1160221  TE22 GA2 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 -0
116.023.1  TE23 GA3 01.01.2016 o 12,00 0,00 366 -0
116.0241  TE24 GA4 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 0
1160251  TE25 GA5 01.01.2016 ] 12,00 0,00 366 0
1160261  TE26 GA6 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 -0
116.027.1  TE27 GA7 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 -0
116.028.11  TE28 GA8 01.01.2016 0 12,00 0.00 366 0
116.029.1  TE29 GA9 01.01.2016 0 12,00 0,00 366 -0
34800 303,38 10614 9251
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WEG Bismarcksir. 20, 40668 Meerbusch WE20 3.0GL + GA9 01.07.2025
Gesamt- und Einzelabrechnung aller verteilungsrelevanten Einnahme n/Ausgaben
Abre WP 2024: 01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage)

Vertellungsschlissel Ausgaben/Einnahmen (8]

Abrachnungsposten: ] Art: Cesami: Anteil; zu verteilen: Arteil Eigent.:
Gebaudeversicherung _ Fliche ges. 1238,53 m? 6840 n * 7.584,22 € T 41840¢
Haftpflichiversicherung Flache ges. 1238,53 m? 68,40 2 387,20 ¢ 21,84 ¢
Strallenreinigung Fldche ges. 1238,53 m? 68,40 w2 320,87 € 17,73 ¢
Niederschlagswasser Fliche ges. 1238,53 m* 6840 m? 132552 € 73,20 €
Abfallgebihren Fliche ges. 1238,53 m? 88,40 2 1.940,00 € 107,14 €
Allgemeinstrom Fliche ges. 1238,53 m? 68,40 v ? 223,37 € 12,34 €
Winterdienst Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* §35,50 € 29,57 €
Wariung Brandschutz Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 0,00€ 0,00€
Hauswart inkl.Material Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 9.888,90 € 546,13 €
Gartenpflege Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m* 275,49 € 15,21 €
KabelSAT 1-6 Kabelnutzer 20 KN 1K 1.07852 ¢ 5393¢€
Wasser Personeniage 9251 PT 915 p - 3.489,12 € 343,12z ¢
Abwasser Personentage 9251 PT 915 P 401850 € 39746 €
Heizkostenverbrauch 3806,28+4,06+438,19 11.321.33€ 828,54 €
BETRIEBSKOSTEN 42.388,64 € 2.86571 €
Kontogebiihren Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m 453,73 € 25,06 €
Kabelgebiihr Kabelnutzer 20 KN 1Kl 1.078,00 € 53,90 €
Sachaufwand Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m 187,70 € 10,37 €
Gerdlemicte RWM Flache WE 1208,28 n? 85,15 m 26299 € 14,18 €
Vermdgenhaftpfi Beirat Flache ges. 1238,53 m? 68,40 m 144,70 € ) 799 €
VERWALTUNGSNEBENKOSTEN 2127,12€ 111,50 €
VerwaltergebGhren Flache ges. 1238,53 m2 68,40 m 8.348,00 € 461,03€
BWK GESANMT 52.863,76 € 343324 €
Einzelkosten Direktkosten 25526 € 0,00€
Nutzerwechsal M&S 80,00 € 20,00 €
Vorschiisse it. WP Vorschuss it. WP -46.898,76 € 0,00 €
Grundmiete STP Flache ges. 1238,53 m? 68,40 mé 720,00 € 39,76 €
Beitrag Evhaltungsriickiage Flache ges. 1238,53 m2 68,40 m' 18.000,72 € 994,12 €
Zufiihrung Erhaltungsriicklage ERL Zuflhrung -18.000,72 € 0,00 €
8 Summe: §580,26 € 441280 €
thr Kostenanteil: 441260 €

- Ihre Soll-Vorsch isse bis 31.12.2024:

Bewirtschaftung: kosten 276684 €
Erhalfungsriickle ge . B8216€
Abrechnungsspitz 2 (Nachschuss): ... B2460¢€
abzgl. aktueller H: bensaldo: —— . 4BEO0E
Abrechnungssald.» {Nachzahlung): awﬁf__{»&g@ﬁ

" 8 - o oo i oy : y die nack der
ie Spalte ,Zu verteilende Betrige® weist die Summe der verbrauchsabhiingigen Heiz und Wasserkos_ten in  Abrechnungszeitraum aus, : eh dem
!ﬁs&irr:«a;pmép abzurechnen sinr:.gln der Spalte ,zu verieilende Betrdige® ist die Surme der Belrdge aus den Einzelal f&chnungen angegeben (Z_uomnungr,pr,nzuf),
GeméBJGGH-UﬁeH V ZR 25110 vom 17.02.2012 weicht der Betrag in der Gesamiabrechnung ,Gesamt* von der ¢ urome der Betrage der Einzelabrechnungen
<Vertsilungsrelevant® ab.



WEG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbusch WE20 3.0GL + GA9 01.07.2025

e 3
Entwicklung der Erhaltungs riicklage 01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage)

Die Erhaltungsriickstellung ist Verbands rermogen. Ein Anteil des einzelnen Wohnungseigentimers besteht _seit dgr WEG-Reform 2007 daher
daran nicht. Rein informativ wird der Betr ag der von thnen geleisteten Zahlungen auf die Ricidage wie folgt mitgeteilt:

ERHALTUNGSRUCKLAGE o Gesamt: auf Sie entfallt:
Mieteigenturnsanteil ges 10000,0 MEA 5374 MEA
Anfangsstard 4199028 € 2.256,56 €
Einnahmen:

Zufiihmung (Soll = 18.000,72 €) 18.000,72 € 821,16 €
31.12.2024 Zufiihrung aus dem Jahr 20 13 70845 € 38,07 €
Ausgaben:

31.12.2024 Erhaliungsaufwand 22.885,13 € 1.229,85 €
“Endstand 37.81432 € ' 203214 €

Uibersicht der Riickstinde Errhaltungsriickliage 01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage)

Es bestehen keine Forderungen.

Vermdgensbericht: Konten:itinde und wesentliches Gemeinschaftsvermogen

Anlagekonten Saldovortrag Zugang Abgang Endsaldo thr Anteil
01.01.2024 31.12.2024
GIRO 2282721018 21.888,64 € 8222344 € 87.263,91 € 16.848,17 € 905,42 €
GM 727611 20.799,68 € 000€ 0,00€ 20.799,68 € 117,77 €
HEIZOLBESTAND BISMA. 10.623,08 € 9.768,84 € 8.315,30 € 12.076,62 € 649,00 €
ERHALTUNGSRUCKLAGE 3781432 €
GIRO 2282721018 16.848,17 €
GM 727611 20.799,68 €
verfiighare Geldmittel: 3764785€ 37.814,32 €
Abrechnungsspitze 5.580,50 €
Forderungen Bewirtschaftungskosten 508,00 €
Verbindlichkeiten Bewirtschaftungskost :n -2.392,26 €
Abrechnungssaldo 369624 €
Allgemeinstrom Jahresabre.2024 463 €
Wasserversorgung Jahresabre.2024 418,88 €
STM 9129694943001 AW Jahresabre.c 024 625,50 €
Allgeameinstrom -19,00 €
Heizungsstrom Jahresabre.2024 -33,80 €
Heizungsstrom im FJ -37,00€
A+S RG 25812842 75,02 €
VW Gebiihr NW -80,00 €
NW WE01,10,17,20 -80,00 €
Merz RG 00371 in 2025 -102,57 €
Wasserversorgung im FJ -324,00 €
STM 9129694943001 AW im FJ -387,00 €
A+S RG 25800057 -565,54 €
A+S RG 25717398 -943,02 €
HEIZOLBESTAND BISMA. 12.076.62 €



MSImmobilien—Verwaltung GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSlmmobilien-Verwaliung GmbH, Frankenring 65, 47798 Krefeld

Herrn

Hans Schéfer
Lotharstr. 22
40668 Meerbusch

Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 bis 31 -12.2024 (366 Tage)

Jahresbescheiniguna

Wohnung seigentiimergemeinschafi

WEG Bismarckstr, 20
40668 Mecrbusch
WE-Nr.: 116.020.1

WE20 3.0GL + GA9
Krefeld, 01.07.2025

g gesamt Ihr Anteil
Zlns_en 0,00€ 0,00€
Kapﬂa!e_rtragssteuer 0,00 € 0,00 €
Solidaridtszuschiag 0,00€ 0,00 €
Darlehenszinsen 0,00 € 0,00 €
Einnahmen gesamt Ihr Anteil
Mieteinnahmen 0,00 € 0,00 €
Fir vermietende Eigentiimer: mt Ihr Anteil
Erhaltungsaufwand inkl. Materialkosten 22.885,13 € 1.263,87 €
Anzurechnende Lohnkosten §35 EStG
Haushaltsn. Dienstleistungen
Bezeichnung: Verteilungsschliissel: Gesamt: __awzurechnen: Anteil:
Winterdienst Fldche ges. 535,50 € 535,50 € 29,57 €
Hauswart inkl. Material Fldche ges. 10.198,30 € 10.168,55 € 561,58 €
_Gartenpflege Fldche ges. 275,49 € i} 20349 € _11.24€
Summe: 11.009,29 € 10.907,54 € 602,39 €
Lohn Handwerkerleistungen
_Bezeichnung: Verteilungsschliissel: Gesamt: azurechnen: Anteil:
Erhaltungsaufwand Mieteigentumsanteil ges 19.864,38 € 12.866,99 € 691,47 €
Schornsteinfeger Mieteigentumsanteil ges 102,57 € 102,57 € 551 €
Wartung Heizung Mieteigentumsanteil ges 590,29 € 422,73 € 22,712 €
Summe: 20.557,24 € 13.392,29 ¢ 719,70 €
Legende:
Verleilungsschilissel: Gesamt: Anteil:
Fliche ges. 1238,53 m? 68,40 m?
Micteigentumsanteil ges 10000,0 MEA 3374 MEA
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